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เพ่ือเผยแพรผ่ลการศกึษาของนกัวจิยั นกัวชิาการและผู้เช่ียวชาญ ที่ท�าการศกึษาครอบคลมุงานวิจยัที่เก่ียวกบั
งานวิจัย 3 ด้าน ได้แก่ 
 1) ด้านเมืองและกระบวนการกลายเปน็เมือง (Urban/Urbanisation) 
 2) ด้านความเปราะบางของคนเมือง (People centred/Vulnerability) 
 3) ด้านผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่เมืองได้รับ (Climate Change) 
และถอดบทเรยีนเปน็ 9 กรณศึีกษา รวมถงึเนน้ความส�าคญัในการสง่เสรมิและผลกัดนังานวจิยัทัง้ 3 ดา้นนี้
ไปสู่งานวิจัยในระดับมหาวิทยาลัย และงานวิจัยในระดับชาติ ซ่ึงจะเปน็อีกทางหนึ่งที่จะสนับสนุนการสร้างการ
รับมือของเมืองต่อการเปลี่ยนแปลงสภาพดภูมิอากาศที่เหมาะสมและยั่งยืนต่อไป
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The authors studied the expansion of urbanised areas of KhonKaen City, using GIS, land use maps, and secondary 
data, and investigated the implications of rapid urban change in selected Sub-district municipalities through 
stakeholder consultation and focus group.Area within Ban Ped Sub-district Municipality is being transformed into 
newly developed gated-community through housing projects. The authors studied social and environmental 
impacts of new housing projects.  Over 4,000 Rai in ThaPra Sub-district Municipality is designated for a new 
industrial estate. The authors investigated expected changes that follow the establishment of the industrial park 
and assessed the implications of urban changes. 

In 1964, under the national development plan, KhonKaen was positioned as a secondary urban centrefor the 
northeastern region of Thailand. It was set up to ease the population density and pollution of increasingly    
congested Bangkok. KhonKaen city became a government administrative, financial and education hub. KhonKaen 
University was also established in the same year, contributing to the growth of the city. With steady population 
and economic growth, urbanised areas are beyond the administrative boundary of the KhonKaen City municipality. 
The ringroad acts as a new urban boundary with housing and industrial development filling in the area within 
the ringroad. The population is estimated at around 450,000 within the ring road. This includes registered 
residents, domestic workers, and registered and non-registered migrant workers. With the industrial estate     
development plan, speculative land prices have doubled, particularly around the university area, which is on 
higher elevation and unlikely to get flooded. Other factors, including the infrastructure development plan for 
dual track rail and road linking the East-West Economic Corridor, and the opening of trade border under the 
ASEAN Economic Community plan, are also driving the economic and population growth of KhonKaen. 

The study shows that while the majority of farmland within Ban Ped Sub-district municipality remains unchanged, 
more local residents are working in the service sector to increase their income. With increasing housing projects, 
the local residents are satisfied with improved basic infrastructure and services, such as water supply, communication 
and internet access, but are concerned with increasing pollution, solid wastes, and congested road traffic. They 
are also satisfied with increasing land value, but are concerned with decreasing green space and increasing ‘new’ 
residents moving into the area. 

For the residents of ThaPra sub-district municipality, the industrial estate will also bring about improved basic 
infrastructure and services, better access to healthcare, increased land value, new jobs at the factories, and   
increased traffic congestion. The study shows that local residents are concerned changing land use that will 
contribute to increased susceptibility to floods. More water could flow into residential areas, which are lower 
than the industrial estate topography. 

      Summary
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การขยายตัวเมืองขอนแก่น
บัวพันธ์ พรหมพักพิง1  และ วีระยุทธ โพธิ์ถาวร

1กลุ่มวิจัยความอยู่ดีมีสุขและการพัฒนาอย่างยั่งยืน คณะมนุษยศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น
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 การขยายตัวของเมือง มีระบบที่ซับซ้อนและแตกต่างกันของแต่ละเมืองออกไป ตามขนาดของพื้นท่ี ความหลากหลาย                
ของประชากร โครงสร้างพื้นฐานหรือแม้การขยายตัวทางเศรษฐกิจของเมืองนั้นๆ อีกท้ังกระบวนการการกลายเป็นเมือง ที่ส่ง      
ผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงด้านกายภาพและนิเวศวิทยาของเมือง ล้วนส่งผลให้ศักยภาพของเมืองเปลี่ยนแปลงไป โดยสิ่งที่จะ
เกดิขึน้ตามหลงัจากเกิดกระบวนการการกลายเป็นเมอืง คอืการขยายตวัทางเศรษฐกจิ  ปัญหาการไหลเข้ามาของแรงงานจากอ�าเภอ
ใกล้เคียงการจราจร การลดลงของพื้นที่สีเขียว การเปลี่ยนทางกายภาพของพื้นที่ รูปแบบอาศัยที่เปลี่ยนแปลงไป การเข้าถึงระบบ
สาธารณูปโภคที่มีอยู่อย่างจ�ากัด รวมทั้งการจัดการภัยพิบัติ
 ในปัจจุบันเมืองขอนแก่นถือเป็นศูนย์กลางทางด้านการศึกษา ความเจริญ เศรษฐกิจ หน่วยงานราชการ และการคมนาคม         
ที่ส�าคัญของภูมิภาคอีสาน การเพิ่มขึ้นของประชากรที่มีจ�านวนมาก ซึ่งในปัจจุบัน เขตเมืองขอนแก่น (ในเขตเทศบาลนครรวมถึง
พื้นที่ติดกับเขตเทศบาลซึ่งได้แก่ เทศบาลต�าบลศิลา เทศบาลต�าบลบ้านเป็ด เทศบาลต�าบลเมืองเก่าและเทศบาลต�าบลพระลับ)     
มจี�านวนประชากรจดทะเบยีนรวมถงึประชากรแฝงรวมอาศยัอยูเ่ป็นจ�านวนมากและหนาแน่นประมาณ 450,000 คนโดยประมาณ
เหล่านี้เป็นปัจจัยส�าคัญที่ท�าให้เมืองขอนแก่นการขยายตัวอย่างรวดเร็ว ไม่จ�ากัดอยู่ในเขตพื้นที่ของเทศบาลเมืองขอนแก่น            
เพียงเท่านั้น หากแต่การขยายตัวของเมือง ยังส่งผลให้เกิดปรากฎการณ์การกลายไปเป็นเมืองของพื้นที่ที่อยู่รอบข้างเขตเทศบาล
นครขอนแก่น ซึ่งจ�าเป็นที่จะต้องศึกษาการขยายตัวของเมือง หรือสภาพการกลายเป็นเมืองที่เปลี่ยนแปลงไป โดยเฉพาะในพื้นที่ 
เทศบาลต�าบลบ้านเป็ด ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงการใช้ท่ีดิน การเพิ่มขึ้นของหมู่บ้านจัดสรร กับชุมชนด้ังเดิม ความสัมพันธ์ระหว่าง
ชุมชนเดิมและชุมชนใหม่เป็นเช่นไร และพื้นที่เขตเทศบาลต�าบลท่าพระที่ถูกระบุให้เป็นพ้ืนที่ต้ังของนิคมอุตสาหกรรมสีเขียว         
บนพื้นที่ 4,100 ไร่ ก็เป็นอีกพื้นท่ีท่ีน่าสนใจว่าหากมีอุตสาหกรรมเกิดขึ้นในพื้นที่การเปลี่ยนแปลงของเทศบาลต�าบลท่าพระจะมี
การกลายเป็นเมืองอย่างไร เนื่องจากจะมีประชากรเพิ่มขึ้น รวมทั้งระบบโครงสร้างพื้นฐานที่จะได้รับการพัฒนา ทั้งหมดที่กล่าวมา
ข้างต้นจ�าเป็นต้องศึกษาถงึผลกระทบของการขยายตวัของเมอืง ว่าการขยายตวัของเมอืงในหลายรปูแบบส่งผลต่อผูม้ส่ีวนเกีย่วข้อง
อย่างไร และทิศทางในอนาคตการขยายตัวของเมืองจะมีรูปแบบและไปในทิศทางใด เพื่อเป็นข้อมูลที่จะใช้ส�าหรับวางแผนและ
รับมือกับสิ่งที่อาจจะเกิดขึ้นจากการขยายตัวของเมืองต่อไป

 1. ศึกษาการขยายตัวของเมืองโดยใช้ แผนที่สารสนเทศทางภูมิศาสตร์
 2. ศึกษาปัญหาและความท้าทายโดยเน้นพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงสูง
 3. วิเคราะห์ผลกระทบจากการขยายตัวของเมืองของผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง

 1. กรอบแนวคิด
 การขยายตัวของเมืองท�าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพสูง และมีการขยายพื้นที่รูปแบบการอยู่อาศัย ท�าให้รูปแบบ       
ทางกายของพ้ืนที่เปลี่ยนแปลงเป็นอย่างไร และมีผลอย่างไรต่อการเปลี่ยนแปลง รวมท้ังผลกระทบที่เกิดขึ้นจากกระบวนการ     
การกลายเป็นเมืองส่งผลต่อชุมชนเดิมอย่างไร และชุมชนใหม่ที่เกิดขึ้นเป็นอย่างไร ความสัมพันธ์ระหว่างชุมชนเดิมและชุมชนใหม่
เป็นเช่นไร

หลักการและเหตุผล

วัตถุประสงค์หลัก

กรอบแนวคิดวิธีการ
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 2. การศึกษาในครั้งนี้ ใช้วิธีการศึกษาโดย
 2.1 ศึกษาข้อมูลฑุติยภูมิ รวบรวมเอกสารที่เกี่ยวข้อง ของเมืองขอนแก่น และเทศบาลบ้านเป็ด อ�าเภอเมือง จังหวัดขอนแก่น 
 2.2 จดัท�าแผนทางสารสนเทศทางภมูศิาสตร์เพือ่วเิคราะห์ถงึการเปลีย่นแปลงของพืน้ทีเ่ป้าหมายจากการขยายตวัของเมืองขอนแก่น
 2.3 การศึกษาโดยใช้วิธีการสนทนากลุ่ม (Focus group) โดยศึกษาข้อมูลเบื้องต้นในพื้นที่กลุ่มตัวอย่างในพื้นที่เป้าหมาย        
เพือ่ก�าหนดแนวเครือ่งมอืทีใ่ช้ส�าหรบัการวเิคราะห์ในการประเมนิความเปลีย่นแปลงจากกระบวนการการกลายเป็นเมืองของพืน้ที่
เป้าหมาย
 2.4 การใช้เครือ่งมอืในการประเมนิสนิทรพัย์ครวัเรอืน เพ่ือศกึษาถงึสภาพเศรษฐกจิของพ้ืนทีเ่ป้าหมายภายหลังจากปรากฏการณ์
กระบวนการการกลายเป็นเมือง

 พื้นที่เทศบาลต�าบลบ้านเป็ด อ�าเภอเมือง จังหวัดขอนแก่น

 

 จังหวัดขอนแก่นมีเนื้อที่ประมาณ 10,885 ตารางกิโลเมตร หรือ 6,803,125 ไร่ เป็นจังหวัดที่มีขนาดใหญ่เป็นอันดับ 15 ของ
ประเทศ มีพื้นที่อยู่ในเขตของลุ่มน�้าหลัก 2 ลุ่มน�้า คือ ลุ่มน�้ามูลและลุ่มน�้าชี ลักษณะภูมิประเทศเป็นพื้นที่ภูเขาสูงทางทิศตะวันตก 
ในเขตของเขาภูกระดงึและเทอืกเขาเพชรบรูณ์ ส่วนทางทศิตะวนัออกและทศิตะวนัออกเฉยีงใต้มลีกัษณะสงูต�า่สลบักนัเป็นลกูคล่ืน
ลาดเทไปทางทิศตะวันออกและทิศใต้ของจังหวัด พื้นที่สูงกว่าระดับน�้าทะเลปานกลาง 100-200 เมตร มีแม่น�้าสายส�าคัญ คือ    
แม่น�้าชีและแม่น�้าพอง
 จังหวดัขอนแก่น เป็นจงัหวดัขนาดใหญ่ ทีม่ปีระชากรอาศยัอยูห่นาแน่นอกีจังหวดัหนึง่ของภมูภิาค นอกจาก จะมที�าเลทีต่ัง้ทาง
ภูมิศาสตร์อยู่ในบริเวณศูนย์กลางของภาคอีสานแล้ว ยังเป็นจังหวัดศูนย์กลางทางการศึกษาและเทคโนโลยีของภูมิภาค เนื่องจาก
เป็นที่ตั้งของมหาวิทยาลัยขอนแก่น มีระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอ�านวยความสะดวกต่างๆ ภายในอ�าเภอเมืองครบครัน ทั้งที่พัก
หลายระดับและบริการต่างๆ จ�านวนมาก มีทรัพยากรทั้งทางธรรมชาติ ประวัติศาสตร์ และด้านอื่นๆ หลากหลายรูปแบบ และ      
ที่ส�าคัญคือเป็นที่ตั้งของสนามบิน

ขอบเขตพืน้ที่ศึกษา

บทบาทและความส�าคัญของเมือง

ภาพที่ 1 แผนที่พื้นที่ศึกษาทั้ง 2 พื้นที่
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 “เมืองขอนแก่น” ตั้งอยู่ใจกลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือจากต�าแหน่งท่ีตั้งท�าให้ขอนแก่นกลายเป็นศูนย์กลางที่ส�าคัญใน
ด้านต่างๆ ทั้งศูนย์การศึกษาการเงิน/ธนาคารการปกครอง ( ขอนแก่นยังเป็นศูนย์กลางราชการ มีหน่วยงานตั้งอยู่กว่า 200 แห่ง)
การคมนาคมและเศรษฐกจิโดยเมอืงขอนแก่นเริม่พฒันาในช่วงทีม่กีารน�านโยบาย “เมอืงศนูย์กลางระดบัรอง” (Secondary Urban 
Centers) มาพฒันาประเทศนโยบายดงักล่าวมุง่เสริมให้มกีารผลกัดนัการกระจายการเตบิโตของอตุสาหกรรมในเขตเมืองใหญ่และ
พัฒนาเมืองศูนย์กลางระดับสองขึ้นมาเพ่ือลดความแออัดและมลพิษของเมืองหลักซ่ึงเป็นช่วงระยะเวลาเดียวกันกับการก่อต้ัง
มหาวิทยาลัยขอนแก่นขึ้นในปี พ.ศ. 2507 โดยมหาวิทยาลัยนั้นแสดงถึง “ขั้วการเติบโตใหม่” ของเมืองด้วยเหตุที่กล่าวมาทั้งหมด
ท�าให้เมอืงขอนแก่นมกีารพฒันาและเจรญิเตบิโตเรือ่ยมา ปัจจุบนัเมอืงขอนแก่นมรีายได้เฉล่ียต่อหวัของประชากรสูงท่ีสุดในภมูภิาค
ในปัจจุบันเมืองขอนแก่นถือเป็นศูนย์กลางทางด้านการศึกษา ความเจริญ เศรษฐกิจ หน่วยงานราชการ และการคมนาคม ที่ส�าคัญ
ของภูมิภาคอีสาน การเพิ่มขึ้นของประชากรที่มีจ�านวนมาก ซึ่งในปัจจุบัน เขตเมืองขอนแก่น (ในเขตเทศบาลนครรวมถึงพื้นที่ติด
กับเขตเทศบาลซึ่งได้แก่ เทศบาลต�าบลศิลา เทศบาลต�าบลบ้านเป็ด เทศบาลต�าบลเมืองเก่าและเทศบาลต�าบลพระลับ) มีจ�านวน
ประชากรจดทะเบียนรวมถึงประชากรแฝงรวมอาศัยอยู่เป็นจ�านวนมากและหนาแน่นประมาณ 450,000 คนโดยประมาณเหล่านี้
เป็นปัจจัยส�าคัญที่ท�าให้เมืองขอนแก่นการขยายตัวอย่างรวดเร็ว ไม่จ�ากัดอยู่ในเขตพื้นที่ของเทศบาลเมืองขอนแก่นเพียงเท่านั้น 
หากแต่การขยายตัวของเมือง ยังส่งผลให้เกิดปรากฎการณ์การกลายไปเป็นเมืองของพื้นที่ที่อยู่รอบข้างเขตเทศบาลนครขอนแก่น

 

 ลักษณะทางกายภาพพื้นที่เมืองขอนแก่นจะมีพื้นที่ที่เป็นพื้นที่สูงอยู่ทางตอนบนของพื้นที่เมืองขอนแก่น โดยมีถนนวงแหวน   
ล้อมรอบเมืองขอนแก่น โดยท่ีมีลาดลุ่มและเป็นพื้นท่ีระบายน�้าอยู่ทางตอนล่างของเมืองการกระจายตัวของเมืองจะน่าอยู่บริเวณ
พื้นที่เขตเศรษฐกิจคือพื้นที่เขตเทศบาลนครขอนแก่น และบริเวณทางตอนเหนือคือที่ตั้งมหาวิทยาลัยขอนแก่น 
 แนวโน้มในหลายปีที่ผ่านมาพบว่าการขยายตัวของเมืองขอนแก่นมีการขยายตัวที่สูงมาก โดยทิศทางการขยายตัวขยายไปทุก
ทิศทางของเขตพื้นที่เมืองขอนแก่น เนื่องมาจากการเติบโตทางเศรษฐกิจ ท�าให้ความต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่เขตเมืองขอนแก่น
มีความต้องการในปรมิาณท่ีสงูข้ึน โดยการขยายตัวดงักล่าวพืน้ทีท่ีไ่ด้รบัการขยายตัวจากความต้องการทีอ่ยูอ่าศยัมกีารขยายไปทาง
ทิศตะวันตกของเมืองคือพื้นที่เทศบาลต�าบลบ้านเป็ด มีการเพิ่มขึ้นของหมู่บ้านจัดสรรเป็นจ�านวนมากในหลายปีที่ผ่านมา จึงท�าให้
เกิดผลกระทบด้านต่างๆทั้งทางด้านลบและด้านบวกต่อชุมชนที่อาศัยอยู่ดั้งเดิมในพื้นที่
 อีกทั้งยังมีการจัดตั้งโครงการนิคมอุตสาหกรรมสีเขียวข้ึนในพ้ืนท่ี อบต.ท่าพระ และ อบต.ดอนหัน ซ่ึงอยู่ทางทิศใต้ของเมือง
ขอนแก่น การเข้ามาของนิคมอุตสาหกรรมย่อมส่งผลถึงการเจริญเติบโตและการขยายตัวของเมือง แม้การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม
สีเขียวดังกล่าวยังอยู่ในข้ันเริ่มด�าเนินการ ยังไม่ได้มีการสร้างส่ิงปลูกสร้าง แต่การศึกษาพ้ืนที่และการคาดการณ์ผลกระทบที่จะ    
เกิดขึ้นจะเป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาการขยายตัวของเมืองที่จะเกิดขึ้นในอนาคต

ภาพที่ 2 ลักษณะทางกายภาพพื้นที่เมืองขอนแก่น

ที่มา:ส�านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดขอนแก่น กลุ่มงานวิชาการผังเมือง



2-5กรณีศึกษา : การขยายตัวของเมืองขอนแก่น

กรณ
ีศึกษาที ่ 2

  นายจีรศักดิ์ สุจริตตานันท์ นักวิชาการที่ดินช�านาญการพิเศษ ส�านักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น กล่าวว่า ในช่วง 1-2 ปีที่ผ่านมา
ราคาประเมินที่ดินในจังหวัดขอนแก่นเพิ่มขึ้นกว่าเดิมเกือบเท่าตัว ตั้งแต่ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพลาซ่าขอนแก่น เข้ามาเปิดสาขา
และโรงงานอตุสาหกรรมท่ีมาด�าเนินกิจการอยูใ่นบริเวณรอบเมอืงแต่ทีร่าคาประเมนิสงูสดุจรงิๆ แล้วนัน้อยูต่รงบรเิวณถนนศรจีนัทร์
จากถนนเทพารักษ์ถึงซอยสุธีระ และจนถึงช่วงถนนศรีจันทร์ฝั่งตรงข้ามธนาคารกรุงไทยสาขาศรีจันทร์ โดยมีราคาประเมินตาราง
วาละ 300,000 บาท แม้จะไม่มีที่ดินว่างเพื่อการก่อสร้างแล้วก็ตามรองลงมาอยู่บริเวณรอบมหาวิทยาลัยขอนแก่นทางฝั่งบ้าน    
โนนม่วงด้านหลังมหาวิทยาลัยและด้านข้างซอยบาดาลรวมทั้งช่วงบริเวณที่ติดบึงหนองโคตร ถนนศรีจันทร์ ตามมาด้วยบริเวณ   
บ้านกอกค�าไฮ บ้านหนองโจด และที่ก�าลังจับตามองอีกแห่งหนึ่งคือบริเวณสถานีขนส่งผู้โดยสาร จ.ขอนแก่น แห่งที่ 3 ที่สร้างเสร็จ
แล้วและจะเปิดใช้ปลายปี 2554 
 แต่อย่างไรก็ตามราคาซื้อขายจริงๆ กลับแพงกว่าราคาประเมินเกือบ 100 เปอร์เซ็นต์ซึ่งถือได้ว่าราคาสูงกว่าที่ จ.นครราชสีมา
แล้ว ทัง้ๆ ทีเ่มือ่ 2-3 ปีก่อนราคาประเมนิจะแพงกว่าแต่อย่างไรกต็ามมแีนวโน้มว่าจะปรับราคาประเมนิเพ่ิมข้ึนถึง 20-30 เปอร์เซน็ต์
ในไม่ช้านี้โดยราคาซื้อขายที่สูงกว่าราคาประเมินนั้นส่วนหนึ่งน่าจะมาจากการที่จ.ขอนแก่นมีอ�านาจซื้อที่สูง อีกทั้งปัจจัยส�าคัญอีก
ตัวหนึ่งคือ มหาวิทยาลัยขอนแก่นเองอยู่ในเขตเทศบาลนครขอนแก่นซึ่งเป็นแหล่งผลิตบุคลากรแพทย์เป็นจ�านวนมากที่มีก�าลังซื้อ
สูงและยังมีลักษณะภูมิประเทศที่ปลอดภัยทางภัยธรรมชาติ
 นายธรีะศักดิ ์ฑฆีายุพนัธ์ประธานหอการค้าจังหวดัขอนแก่น กล่าวว่าสาเหตทุีต่อนนีท้ีด่นิในขอนแก่นมรีาคาแพงขึน้เกือบทกุวัน
นัน้ส่วนหนึง่น่าจะมาจากทีน่กัลงทนุส่วนใหญ่ต่างซือ้เพือ่รองรับในอนาคตท่ีก�าลังจะเป็นศนูย์กลางของอาเซียน ท้ังยงัมจีีดพีใีนอสีาน
เป็นอนัดบัหน่ึงมีศักยภาพพร้อมรองรบัการลงทนุ เพราะขอนแก่นเป็นเมอืงทีส่งบสขุขอนแก่นมวีตัถดิุบค่อนข้างมาก สาธารณปูโภค
กค่็อนข้างจะพร้อมอกีท้ังขอนแก่นยงัเป็นศนูย์กลางของภมูภิาคประเทศลุม่น�า้โขงอกีด้วยจงึท�าให้นกัลงทนุทยอยเข้ามาทีจ่งัหวดักนั
มากยิ่งขึ้นไม่ว่าจะเป็นการลงทุนเพื่อประกอบการหรือเก็งก�าไรก็ตาม (ที่มา : หนังสือพิมพ์ไทยเสรี ) 
 อีกทั้งปัจจัยต่างๆ ที่ท�าให้ราคาที่ดินสูงขึ้น ไม่ว่าจะเป็นจากนโยบายของรัฐ เช่นการสร้างทางรถไฟทางคู่ การเตรียมการเปิดเสรี
อาเซียน ซึ่งขอนแก่นเป็นจุดเชื่อมโยงระหว่างภูมิภาค ที่ตั้งของจังหวัดขอนแก่น ถือว่ามีศักยภาพ  เนื่องจากอยู่ในแนวเส้นทาง    

ภาพที่ 3 ทิศทางการขยายตัวเมืองขอนแก่น
Speculative investment around land price (KhonKaen – 4000 rai for industry estate) 
การลงทุนที่มีความเสี่ยงในเรื่องของราคาที่ดิน (ขอนแก่น – 4000 ไร่ส�าหรับพื้นที่อุตสาหกกรรม)
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การพัฒนาที่ส�าคัญ คือ แนวเส้นทางสายเศรษฐกิจตะวันออก -  ตะวันตก (East-West Economic Corridor,EWEC) ระหว่าง 
เวียดนาม-ลาว-ไทย-พม่า EWEC เป็นแผนงานการพัฒนาที่ส�าคัญของยุทธศาสตร์และความร่วมมือระหว่างประเทศ ได้แก่ ความ
ร่วมมือทางเศรษฐกิจอนุภูมิภาคลุ่มแม่น�้าโขง (Greater Mekong Sub region Economic Cooperation : GMS-EC) และ
ยุทธศาสตร์ความร่วมมือทางเศรษฐกิจ อิระวดี-เจ้าพระยา-แม่โขง (ACMECS:   Ayeyawady  - Chao Phraya - Mekong Eco-
nomic Cooperation Strategy) 

 

 ขอนแก่นยงัมโีครงการ จดัตัง้โครงการนคิมอตุสาหกรรมสีเขยีวขึน้ในพ้ืนที ่อบต.ท่าพระ และ อบต.ดอนหนั ซ่ึงอยูท่างทศิใต้ของ
เมืองขอนแก่น การเข้ามาของนิคมอุตสาหกรรมย่อมส่งผลถึงการเจริญเติบโตและการขยายตัวของเมือง บนพื้นที่ 4,000ไร่  

 ปัจจัยต่างๆ ทีก่ล่าวมาทัง้หมดล้วนเป็นส่วนให้ราคาทีด่นิในเขตเมอืงขอนแก่นมรีาคาเพิม่ขึน้สงูอย่างมาก ซึง่การเข้าถงึทีด่นิและ
ที่อยู่อาศัยในพื้นที่ดังกล่าวจ�าเป็นต้องเป็นผู้ท่ีมีรายได้ที่ค่อนข้างสูง และเป็นปัญหาความเสี่ยงในการปั่นราคาที่ดินที่อาจสูงเกิน   
ความเป็นจรงิ อกีทัง้ราคาทีด่นิทีส่งูขึน้กเ็ป็นตัวเร่งให้เกดิการขายทีด่นิของคนอาศัยดัง้เดมิ และมกีารถอืครองทีดิ่นจากทนุภายนอก
เพิ่มสูงขึ้น

ภาพที ่4 แผนทีค่วามร่วมมอืทางเศรษฐกิจ GMS และ ACMECS
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Cambodia

Pilot
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SEC
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ยุทธศาสตร์ความร่วมมือทางเศรษฐกิจ GMS และ ACMECS

1. ¡ÒÃÊ¹ÑºÊ¹Ø¹¨Ò¡¹âÂºÒÂÃÐËÇ‹Ò§»ÃÐà·È
      °Ò¹¼ÅÔµËÅÑ¡ EWEC ã¹ GMS
      àÁ×Í§¤Ù‹á½´¹ÓÃ‹Í§ ACMECS
           
2. ¤ÇÒÁä´Œà»ÃÕÂº´ŒÒ¹·ÕèµÑé§ : »ÃÐµÙàÈÃÉ°¡Ô¨ 
      àª×èÍÁâÂ§¾Á‹ÒáÅÐàÍà«ÕÂãµŒ áÅÐ»ÃÐà·Èá¹Ç 
EWEC ¼‹Ò¹àÊŒ¹·Ò§¤Á¹Ò¤Á·Õè¨Ð¤ÃºàµçÁÃÐºº 
»‚ 2551 
   àª×èÍÁâÂ§¡ÒÃ¼ÅÔµ¡ÑºÊÕèáÂ¡ ÍÔ¹â´¨Õ¹áÅÐ 
°Ò¹¡ÒÃ¼ÅÔµÍ×è¹ã¹»ÃÐà·È
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กรณ
ีศึกษาที ่ 2

 1. พื้นที่ร้อยละ 90.31 ยังไม่มีการเปลี่ยนแปลง แต่สิ่งที่เปลี่ยนแปลงไปมากที่สุดคือพื้นที่ที่เคยใช้ประโยชน์ในการท�านา        
เปลี่ยนไปเป็นพื้นที่ที่เป็นชุมชนหรือสิ่งปลูกสร้างถึงร้อยละ 8.71 คิดเป็นพื้นที่ 3.44 ตร.กม. หรือ 2,147.27 ไร่  รวมทั้งมีพื้นที่อื่นๆ 
เปลี่ยนเป็นชุมชนหรือสิ่งปลูกสร้างอีก 0.19 ตร.กม. หรือ 121.30 ไร่ ซึ่งแสดงให้เห็นถึงการขยายตัวของชุมชนที่เปลี่ยนแปลงไป
อย่างรวดเร็ว
 2. อาชีพหลักของผู้ให้ข้อมูล พบว่า มีอาชีพค้าขายมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 29.00 ซึ่งการขยายตัวของเมืองจะช่วยเพิ่มช่องทาง
ของรายได้จากอาชีพนีม้ากข้ึนซึง่สอดคล้องกบัแนวโน้มการเปลีย่นแปลงรายได้ในรอบ 5 ปีทีผ่่านมาทีพ่บว่าอาชพีค้าขายและรบัจ้าง
ทั่วไปมีแนวโน้มรายได้เพิ่มข้ึน ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่าเมื่อเกิดการขยายตัวของเมืองความต้องการจับจ่ายใช้สอยมากขึ้นสอดรับกับ    
การเพิม่ขึน้ของจ�านวนประชากร และมคีวามต้องการการจ้างงานเพ่ือเกดิกจิกรรมทางเศรษฐกจิในพืน้ท่ี ในขณะท่ีอาชพีทีไ่ม่มคีวาม
เกี่ยวข้องกับการขยายตัวของเมือง เช่นเกษตรกรรมและปศุสัตว์มีแนวโน้มรายได้คงที่
 3. ความสามารถในการช�าระหนี้ของครัวเรือน ครัวเรือนมีความมั่นใจว่าจะสามารถมีศักยภาพในการช�าระหนี้ได้สะท้อนความ
ม่ันใจทางเศรษฐกจิทีอ่าจมผีลเกีย่วเนือ่งมาจากขยายตวัของเมอืง และสอดคล้องกบัในช่วง 5 ปีทีผ่่านมาแนวโน้มในการเป็นหนีส้นิ
ของครัวเรือนดั้งเดิมมีแนวโน้มลดลงซึ่งสาเหตุหลักของการเป็นหนี้เพื่อที่จะน�าไปลงทุนประกอบกิจการ

การศึกษาการขยายตวัของเมอืงกรณบีา้นจดัสรรพืน้ทีเ่ทศบาลต�าบลบา้นเป็ด
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    4. กรรมสิทธิ์ในที่อยู่อาศัย ครัวเรือนดั้งเดิมเกือบทั้งหมดคิดเป็นร้อยละ 87 มีที่อยู่อาศัยที่มีกรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง ซึ่งส่วน
ใหญ่ได้มาจากมรดกตกทอดราคาประเมนิทีด่นิรวมท่ีอยูอ่าศยัปัจจุบนัพบว่าช่วงราคาประเมนิ 800,001-1,000,000 บาท มีจ�านวน
มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 22.00 รองลงมาช่วงราคาประเมิน 1,500,001-3,000,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 17.00 ส่วนราคาประเมิน 
3,000,000-10,000,000 บาท มีน้อยที่สุดคิดเป็นร้อยละ 4.00 เท่านั้นสะท้อนให้เห็นว่าแม้การเข้ามาของหมู่บ้านจัดสรรแต่ชุมชน
ดั้งเดิมยังสามารถมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่จะสามารถอยู่อาศัยในชุมชนเดิมได้ แม้ราคาที่ดินจะสูงขึ้น แต่ก็ไม่ได้มีแนวคิดที่ย้ายไป
อาศัยอยู่ที่อื่นถึงร้อยละ 84.00 โดยที่เฉลี่ยแล้วครัวเรือนอยู่อาศัยในพื้นที่เทศบาลต�าบลบ้านเป็ดมาเป็นเวลาเฉลี่ย 25 ปี 
 5. สภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยครัวเรือนมีความพอใจในระดับมากกับที่อยู่อาศัยของตนที่มีอยู่ แต่ติดที่วัสดุที่สร้างบ้านเป็นวัสดุที่
เป็นอันตรายอยู่บ้างในระดับปานกลาง
 6. สภาพแวดล้อมทีอ่ยูอ่าศยัโดยรอบ ครวัเรอืนประเมนิว่า สภาพแวดล้อมทีอ่ยูอ่าศยัพฒันามาก โดยทีก่ารให้บรกิารสาธารณปูโภค 
(ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ อนิเตอร์เนต) การคมนาคม อยูใ่นระดับทีพ่อใจมากทีส่ดุ การมีมพีืน้ทีโ่ล่งรอบๆบรเิวณบ้าน มคีวามปลอดภยั
ในชีวิตและทรัพย์สิน การมีร้านสะดวกซื้อ สถานพยาบาล ขนาดช่องทางการจราจร อยู่ในระดับที่พอใจมาก การมีพื้นที่โล่งบริเวณ
พืน้ทีน่อกบ้าน สถานทีเ่พือ่กจิกรรมสนัทนาการ มคีวามพอใจอยูใ่นระดบัปานกลาง และจ�านวนประชากรแรงงานต่างถ่ินอยูใ่นระดบั
ที่พอใจน้อยที่สุด
 7. สภาพแวดล้อมปัญหาปัจจุบันพบว่า ส่วนใหญ่มีปัญหาในระดับน้อย กล่าวคือ ปัญหามลพิษทางอากาศ น�้าเสีย น�้าท่วมขัง 
เสยีงรบกวน ขยะและสิง่ปฏิกลู อาชญากรรมและการทะเลาะววิาท และผู้ทีม่าอยูอ่าศัยหลังจากท่านมกีารสร้างปัญหา อยูใ่นระดบั
น้อย ปัญหาภูมิทัศน์หรือทัศนียภาพบริเวณรอบที่อยู่อาศัย และการจราจร มีปัญหาอยู่ในระดับปานกลาง ในขณะที่ปัญหาการจอด
รถในที่สาธารณะมีระดับปัญหาอยู่ในระดับ มากซึ่งจากการสังเกตของผู้ศึกษา พบว่า ตลอดแนวถนนในพื้นที่ศึกษามีการน�ารถมา
จอดบริเวณถนนสาธารณะเป็นจ�านวนมากอาจท�าให้การจราจรไม่สะดวกและชุมชนเล็งเห็นเป็นปัญหาส�าคัญ ซึ่งการขยายตัวของ
เมืองย่อมส่งผลถงึปรมิาณรถยนต์ทีเ่พิม่สงูขึน้ หากไม่มกีารวางแผนเร่ืองสถานทีจ่อดรถหรือผู้ใช้รถไม่มวีนิยัย่อมส่งผลกระทบขึน้ได้
 8. ลักษณะการใช้พื้นที่ในอาณาบริเวณโดยรอบที่อยู่อาศัยเป็นวัดและโบราณสถานถึงร้อยละ 47.00 ของผู้ให้ข้อมูลทั้งหมดรอง
ลงมาคือบ้านจัดสรรคิดเป็นร้อยละ 36.00 ของผู้ให้ข้อมูลท้ังหมด ในขณะท่ีพ้ืนท่ีในอาณาบริเวณโดยรอบท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นสนาม
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กีฬามีเพียงร้อยละ 2.00 ของผู้ให้ข้อมูลทั้งหมดเท่านั้นโดยที่ชุมชนอยากให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการค้าและพาณิชยกรรมมี
จ�านวนมากทีส่ดุคิดเป็นร้อยละ 29.00 รองลงมาคอืสถานทีอ่อกก�าลงักายคดิเป็นร้อยละ 22.00ในขณะท่ีชมุชนเกนิครึง่หนึง่ไม่อยาก
ให้มีโรงงานอุตสาหกรรมเกิดขึ้นในชุมชนโดยคิดเป็นร้อยละ 55.00 รองลงมาคือไม่อยากให้มีบ้านจัดสรรและที่อยู่อาศัยคิดเป็น   
ร้อยละ 28.00
 9. ผลกระทบด้านบวกหากชมุชนได้รบัการพฒันาการใช้ประโยชน์ทีดิ่นไปด�าเนนิกิจกรรมเพ่ือใช้เป็นบ้านจัดสรรและทีอ่ยูอ่าศัย
พบว่า ส่วนใหญ่ประเมินว่าผลกระทบด้านบวกอยู่ในระดับมาก กล่าวคือ การพัฒนาระบบสาธารณูปโภค (ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ 
อินเตอร์เนต การเพ่ิมขึ้นของราคาอสังหาริมทรัพย์ การเพิ่มช่องทางการประกอบอาชีพ การเพิ่มรายได้ การเข้าถึงแหล่งการซื้อ
สินค้า ความหลากหลายของการให้บริการสินค้าและบริการได้รับผลกระทบด้านบวกระดับ มาก ในขณะท่ี การขยายเส้นทาง
คมนาคม ความสัมพันธ์กับผู้ที่เข้ามาอยู่อาศัยใหม่ในชุมชน และการเข้าถึงบริการสถานพยาบาลได้รับผลกระทบด้านบวกระดับ 
ปานกลาง 
    10. ผลกระทบด้านลบหากชุมชนได้รับการพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินไปด�าเนินกิจกรรมเพื่อใช้เป็นบ้านจัดสรรและที่อยู่อาศัย 
พบว่า ส่วนใหญ่ผลกระทบด้านลบอยูใ่นระดบั ปานกลาง กล่าวคอื ความปลอดภยัในชวีติและทรพัย์สนิ การสญูเสยีทีด่นิของผู้อาศัย
เดมิ การจัดการน�า้เสยี คณุภาพและปรมิาณของน�า้ประปา ความขดัแย้งกบัผู้เข้ามาอยูอ่าศยัใหม่ การเปล่ียนแปลงการไหลของทาง
น�้า (การเกิดน�้าท่วมขัง) มลภาวะทางเสียง ความเสี่ยงจากอุบัติเหตุต่างๆ การเข้าถึงและคุณภาพของสถานพยาบาลในพื้นที่ได้รับ
ผลกระทบด้านลบระดับ ปานกลาง ในขณะที่การจราจร การจัดการขยะ การลดลงของพื้นที่สีเขียวได้รับผลกระทบด้านลบระดับ
มาก การเข้ามาของประชากรจากที่อื่นได้รับผลกระทบด้านลบระดับ มากที่สุด และมลภาวะทางอากาศ ได้รับผลกระทบด้านลบ
ระดับน้อย โดยเมื่อดูภาพรวมผลกระทบทางด้านลบ พบว่า ชุมชนไม่ค่อยกังวลถึงผลกระทบด้านลบมากนัก 
 11. นโยบายที่ผู้ให้ข้อมูลอยากให้มีการปรับปรุง พบว่า นโยบายที่เกี่ยวกับสาธารณูปโภคและสาธารณะสุขมีมากที่สุด คิดเป็น
ร้อยละ 24.00 เท่าๆกัน รองลงมาคือการจัดการของเสียและการคมนาคม คิดเป็นร้อยละ 15.00 เท่าๆกัน การปรับปรุงนโยบาย
ผังเมือง คิดเป็นร้อยละ 8.00 การปรับปรุงนโยบายที่ดิน คิดเป็นร้อยละ 7.00 การปรับปรุงนโยบายรูปแบบที่อยู่อาศัย คิดเป็นร้อย
ละ 6.00 และการปรับปรุงนโยบายสังคมและวัฒนธรรม คิดเป็นร้อยละ 1.00 ตามล�าดับ เนื่องด้วย ชุมชนเห็นว่า การขยายตัวของ
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เมืองย่อมส่งผลถึงการขยายตัวของประชากรเพิ่มขึ้นด้วย ดังนั้นจึงกังวลว่าระบบสาธาณูปโภคในพื้นที่อาจไม่เพียงพอต่อ                  
การตอบสนองความต้องการของประชาชนได้ อีกทั้งเมื่อมีประชากรมากการเข้าถึงบริการสาธารณสุขอาจเป็นไปได้ยากขึ้นจึงมี
ความกังวลทางด้านสาธารณะสุขเป็นจ�านวนมาก

 กรณีการเกิดนิคมอุตสาหกรรมเทศบาลต�าบลพระลับ อบต.พระลับ และอบต.ดอนหัน

     1. พื้นที่จัดตั้งนิคมอุตสาหกรมสีเขียว อยู่ทางทิศใต้ของ อบต.ท่าพระและ อบต.ดอนหัน ปัจจุบันพื้นที่ดังกล่าวเป็นพื้นที่
การเกษตรไม่มชีมุชนอาศยัมากนกั ลกัษณะดงักล่าวหากมกีารจัดต้ังนคิมอตุสาหกรรมย่อมส่งผลถึงเทศบาลต�าบลท่าพระทีเ่ป็นปาก
ทางเข้าและมชุีมชนหนาแน่นการขยายตัวของเมอืงพืน้ทีท่ี่จะสร้างทีอ่ยูอ่าศยัใกล้เคยีงนคิมอตุสาหกรรมจะเป็นพืน้ทีท่ีม่ลีกัษณะต�า่
กว่าพืน้ทีน่คิมอตุสาหกรรม จงึมคีวามเสีย่งท่ีจะเกิดภาวะน�า้ท่วมได้หากไม่มกีารจดัการเรือ่งการระบายน�า้ทีดี่ เนือ่งจากปัจจบุนัเป็น
พื้นที่ตั้งนิคมอุตสาหกรรมเป็นพื้นที่เกษตรที่สามารถซับปริมาณน�้าฝนได้ แต่หากมีการก่อสร้างนิคมการเปลี่ยนแปลงการใช้ท่ีดิน
จากพืน้ดนิเป็นพืน้คอนกรตีซึง่ไม่สามารถซบัน�า้ได้ ท�าให้น�า้ฝนทีต่กลงในพ้ืนทีน่คิมไหลบ่าลงสู่พ้ืนทีท่ีต่�า่กว่า จึงจ�าเป็นต้องวางแผน
เรื่องดังกล่าวอย่างรัดกุม
 2. ในพื้นที่ก็มีการเกิดขึ้นของกิจกรรมทางเศรษฐกิจประเภทโรงงานอุตสาหกรรมต่างๆอยู่บ้างแล้ว เช่น โรงงานผลิตเครื่องดื่ม 
2 แห่ง ศูนย์กระจายสินค้าห้างค้าปลีกขนาดใหญ่ 2 แห่ง โรงงานอุตสาหกรรมขนาดเล็กหลายโรงงาน ซึ่งปรากฏการณ์ดังกล่าว 
ท�าให้ชุมชนในพื้นที่รับรู้ถึงผลกระทบด้านต่างๆจากการมีโรงงานอุตสาหกรรมอยู่บ้าง

การศึกษาการขยายตัวของเมือง
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 3. การเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา (พ.ศ.2552-2557) ของพื้นที่ อบต.ท่าพระ   
พบว่า พื้นที่ส่วนใหญ่ไม่มีการเปลี่ยนแปลง คิดเป็นร้อยละ 94.15 โดยพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุดจากนาเป็นพืชไร่คิดเป็น
ร้อยละ 3.39 คิดเป็นพื้นที่ 2.21 ตร.กม.หรือ 1,379.30ไร่ จากนาเปลี่ยนเป็นชุมชน/สิ่งปลูกสร้าง คิดเป็นร้อยละ 1.66 คิดเป็นพื้นที่ 
1.08 ตร.กม. หรือ 674.58 ไร่ ส่วนพื้นที่อบต.ดอนหัน พบว่า พื้นที่ส่วนใหญ่ไม่มีการเปลี่ยนแปลง คิดเป็นร้อยละ 97.14 โดยพื้นที่
ที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุดจากนาเป็นพืชไร่คิดเป็นร้อยละ 1.21 คิดเป็นพื้นที่ 0.7 ตร.กม.หรือ 437.20 ไร่ จากนาเปลี่ยนเป็น
ชุมชน/สิ่งปลูกสร้าง คิดเป็นร้อยละ 0.82 คิดเป็นพื้นที่ 0.48 ตร.กม. หรือ 297.12 ไร่ พื้นที่ส่วนใหญ่ของทั้ง 2 อบต.ยังเป็นพื้นที่
เกษตรกรรมแต่ถึงกระนั้นในพื้นที่ก็เกิดปรากฎกาณ์การประกาศที่ดินในพื้นที่เป็นจ�านวนมาก
 4. ในพื้นที่ครัวเรือนส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลักมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 32.00 รองลงมามีอาชีพค้าขายคิด
เป็นร้อยละ 18.00 อาชพีรับจ้างคดิเป็นร้อยละ 17.00 ตามล�าดับ ครวัเรอืนทีม่สีมาชกิในครัวเรอืนทีไ่ปท�างานต่างถิน่ 1 คน มจี�านวน
รองลงมาคิดเป็นร้อยละ 18.00 สมาชิกในครัวเรือนที่ไปท�างานต่างถิ่น 2 คน มีจ�านวนร้อยละ 6.00 มีสามาชิกในครัวเรือนที่ไป
ท�างานต่างถิ่น 3 คน คิดเป็นร้อยละ 5.00 และมีสามาชิกในครัวเรือนที่ไปท�างานต่างถิ่น 4 คน คิดเป็นร้อยละ 3.00 ซึ่งการเกิดขึ้น
ของนคิมอตุสาหกรรมสเีขียวในพืน้ท่ีมีโอกาสท่ีจะดงึสมาชกิทีไ่ม่ท�างานต่างถิน่ให้กลบัมาท�างานในพืน้ท่ีได้ อนัจะเป็นผลให้การขยาย
ตัวของเมืองอาจไม่มีอัตราที่สูงมากนักเนื่องจากหากสมาชิกดังกล่าวกลับมาท�างานที่นิคมอุตสาหกรรมก็ไม่จ�าเป็นต้องสร้างท่ีอยู่
อาศัยเพิ่มขึ้นใหม่เพื่อรองรับคนท�างาน
 5. การเปลี่ยนแปลงทางรายได้ในรอบ 5 ปีที่ผ่านมาส่วนใหญ่ไม่มีการเปลี่ยนแปลง แต่หากการเข้ามาของนิคมอุตสาหกรรม
ท�าให้ครวัเรือนมทีางเลอืกในอาชพีและรายได้เพิม่ข้ึน จะส่งผลให้เกิดการใช้จ่ายทางเศรษฐกจิซ่ึงจะเป็นตัวเร่งให้เกดิการบรโิภคและ
การขยายตัวของเมืองสูงขึ้น ครัวเรือนร้อยละ 64.00 มีหนี้สิน ในรอบ 5 ปีที่ผ่านมา พบว่าหนี้สินจากแหล่งต่างๆมีแนวโน้มลดลง 
ครัวเรือนเห็นว่า ตนเองมีความสามารถในการช�าระหนี้สินถึงร้อยละ 87.50  ในขณะที่คิดว่าไม่มีความสามารถในการช�าระหนี้สิน
ได้ มีเพียงร้อยละ 4.70 เท่านั้นสาเหตุของหนี้สินหลัก พบว่า เกิดจากการน�าไปลงทุนมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 53.20จากความ
สามารถในการช�าระหนี ้สะท้อนว่าอาชพีดัง้เดมิของชมุชนกส็ามารถมคีณุภาพชวีติทีด่ใีนระดบัหนึง่แม้จะยงัไม่มีการเข้ามาของนคิม
อุตสาหกรรม
 6. ส่วนใหญ่มีกรรมสิทธิ์ในที่อยู่อาศัยของตนเอง คิดเป็นร้อยละ 93.00 ราคาประเมินที่ดินรวมที่อยู่อาศัยปัจจุบันพบว่าช่วง
ราคาประเมิน 400,001-600,000 บาท มีจ�านวนมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 32.00 รองลงมาช่วงราคาประเมิน 1-200,000  บาท   
คิดเป็นร้อยละ 29.00 สาเหตุที่เลือกอยู่อาศัยปัจจุบันเพราะเป็นที่อยู่อาศัยที่ตกทอดมรดกเป็นเหตุผลที่มีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 
73.00 ระยะเวลาเฉลี่ยในการอยู่อาศัยของครัวเรือนอยู่ที่ 21 ปีส่วนใหญ่ไม่มีแนวคิดการย้ายที่อยู่อาศัยไปอยู่ที่อื่น โดยคิดเป็น     
ร้อยละ 87.00
 7. การประเมนิลกัษณะทีอ่ยูอ่าศัยพบว่า ความสวยงามของท่ีอยูอ่าศยัอยูใ่นระดับปานกลาง ความหนาแน่นของบ้าน อยูใ่นระดบั
ปานกลาง วัสดุที่ใช้สร้างบ้านที่มีอันตรายอยู่ในระดับ มาก และการมีเพื่อนบ้านและผู้อยู่อาศัยในชุมชนอยู่ในระดับปานกลาง
 8. สภาพแวดล้อมทีอ่ยูอ่าศยัโดยรอบ ครวัเรอืนประเมนิว่า สภาพแวดล้อมทีอ่ยูอ่าศยัพฒันามาก โดยทีก่ารให้บรกิารสาธารณปูโภค 
(ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ อินเตอร์เนต) การคมนาคม ความสมัพันธ์ของเพื่อนบ้านและผู้อาศยัในชุมชน มคีวามปลอดภยัในชวีติและ
ทรพัย์สนิ การคมนาคม ร้านสะดวกซือ้ สถานพยาบาล ขนาดช่องทางการจราจร มคีวามพงึพอใจในระดับมาก การมีพืน้ทีโ่ล่งบริเวณ
พื้นที่นอกบ้านสถานที่เพื่อกิจกรรมสันทนาการ มีความพึงพอใจในระดับปานกลางและจ�านวนประชากรแรงงานต่างถิ่น มีความ    
พึงพอใจในระดับ น้อย ปัญหาสภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยปัจจุบันพบว่า ส่วนใหญ่มีปัญหาในระดับน้อยมาก กล่าวคือ ปัญหา            
น�า้ท่วมขงั การจราจร การจอดรถในทีส่าธารณะอาชญากรรมและการทะเลาะววิาท  ผูท้ีม่าอยูอ่าศยัหลงัจากท่านมกีารสร้างปัญหา 
มีสภาพปัญหาอยู่ในระดับน้อยมาก มลพิษทางอากาศ เสียงรบกวน ขยะและสิ่งปฏิกูล มีสภาพปัญหาอยู่ในระดับน้อย ในขณะที่
ปัญหาภูมิทัศน์หรือทัศนียภาพบริเวณรอบที่อยู่อาศัย และน�้าเสีย มีระดับสภาพปัญหาอยู่ในระดับปานกลาง
 9. ลักษณะการใช้พื้นท่ีในอาณาบริเวณโดยรอบที่อยู่อาศัยของครัวเรือนผู้ให้ข้อมูล พบว่า โดยรอบมีที่อยู่อาศัยเป็นพื้นที่
เกษตรกรรมและวัด/โบราณสถาน ถึงร้อยละ 42.00 เท่าๆกัน ของผู้ให้ข้อมูลทั้งหมด รองลงมาคือโรงงานอุตสาหกรรมคิดเป็นร้อย
ละ 41.00 ของผูใ้ห้ข้อมลูทัง้หมด อยากให้มกีารใช้ประโยชน์ทีดิ่นในชมุชนเพ่ือเกษตรกรรมมจี�านวนมากทีสุ่ดคดิเป็นร้อยละ 32.00 
รองลงมาคือโรงงานอุตสาหกรรมคิดเป็นร้อยละ 19.00การค้าและพาณิชยกรรมคิดเป็นร้อยละ 18.00 ไม่อยากให้กิจกรรมการใช้
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ประโยชน์ทีดิ่นเป็นโรงงานอตุสาหกรรมมากทีส่ดุโดยคดิเป็นร้อยละ 56.00 รองลงมาคือไม่อยากให้มบ้ีานจัดสรรและทีอ่ยูอ่าศัยคิด
เป็นร้อยละ 18.00
 10. การประเมินผลกระทบด้านบวกหากชุมชนได้รับการพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินไปด�าเนินกิจกรรมเพื่อใช้เป็นนิคม
อุตสาหกรรม พบว่า มีระดับผลกระทบทางบวกน้อย-มากที่สุด กล่าวคือ ผลกระทบด้านการเพิ่มขึ้นของราคาอสังหาริมทรัพย์       
การเพิ่มช่องทางการประกอบอาชีพ การเพิ่มรายได้ สมาชิกในครัวเรือนกลับมามีอาชีพใกล้บ้านมีผลกระทบทางบวกในระดับมาก
ที่สุด ผลกระทบด้านการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค (ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ อินเตอร์เนต) การขยายเส้นทางคมนาคม การเข้าถึง
แหล่งการซือ้สนิค้า การพฒันารปูแบบการใช้ทีดิ่นในพืน้ที ่การเพ่ิมขึน้ของกจิกรรมทางเศรษฐกิจมผีลกระทบทางบวกในระดบัมาก
ผลกระทบด้านการเข้าถงึบรกิารสถานพยาบาล ความสมัพันธ์กบัผูท้ีเ่ข้ามาอยูอ่าศยัใหม่ในชมุชน ความหลากหลายของการให้บรกิาร
สินค้าและบริการ มีผลกระทบทางบวกในระดับปานกลาง และผลกระทบการมีสถานศึกษาเพ่ิมข้ึนมีผลกระทบทางบวกในระดับ
น้อย
 11. การประเมินผลกระทบด้านลบหากชุมชนได้รับการพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินไปด�าเนินกิจกรรมเพื่อใช้เป็นนิคม
อตุสาหกรรม พบว่า มีผลกระทางลบมากเป็นส่วนใหญ่ กล่าวคอื ผลกระทบด้านการจราจร การเข้ามาของประชากรจากท่ีอ่ืน ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน การจัดการขยะ การจัดการน�้าเสีย คุณภาพและปริมาณของน�้าประปา การลดลงของพื้นที่สีเขียว 
ความเสี่ยงจากอุบัติเหตุต่างๆมีการประเมินผลกระทบด้านลบอยู่ในระดับ มาก ผลกระทบด้านการสูญเสียที่ดินของผู้อาศัยเดิม 
มลภาวะทางอากาศ มลภาวะทางเสียง การเข้าถึงและคุณภาพของสถานพยาบาลในพื้นที่มีการประเมินผลกระทบด้านลบอยู่ใน
ระดับ ปานกลาง ผลกระทบด้านการเปลี่ยนแปลงการไหลของทางน�้า (การเกิดน�้าท่วมขัง) มีการประเมินผลกระทบด้านลบอยู่ใน
ระดับ น้อย และผลกระทบด้านความขัดแย้งกับผู้เข้ามาอยู่อาศัยใหม่มีการประเมินผลกระทบด้านลบอยู่ในระดับกระทบน้อยที่สุด
 12. นโยบายที่ผู้ให้ข้อมูลอยากให้มีการปรับปรุง พบว่า นโยบายที่เกี่ยวกับสาธารณูปโภคที่สุด คิดเป็นร้อยละ 44.00 รองลงมา
คือนโยบายการคมนาคม คิดเป็นร้อยละ 17.00 การจัดการของเสียคิดเป็นร้อยละ 13.00 การสาธารณสุข คิดเป็นร้อยละ 8.00   
การปรับปรุงนโยบายรูปแบบที่อยู่อาศัย คิดเป็นร้อยละ 7.00 ผังเมืองคิดเป็นร้อยละ 5.00  และการปรับปรุงนโยบายสังคมและ
วัฒนธรรม คิดเป็นร้อยละ 2.00 ตามล�าดับ
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